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PROJECTONTWIKKELING IN 2009
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Verleende garantiecertificaten

Aantal verkochte woningen zakt 
dramatisch weg
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Bron: Stichting GIW
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Ontwikkeling prijzen

Bron: NVM, januari 2009, cijfers vertrouwelijk en o nder voorbehoud
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Prognoses woningbouw 2008-2014

Diverse instituten geven prognoses af t.a.v. de won ingproductie; 

De prognoses van de afgelopen drie maanden staan hi er in een tabel 
bij elkaar.

Overzicht Prognoses woningbouw 2008 - 2014

Verleende bouwvergunningen
2005 2006 2007 2008 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

t/m sept.
CBS realisatie 83.300 96.400 87.900 58.000
EIB raming november 2008 73.000 62.000 68.000 73.000
CPB raming december 2008 84.000 80.000 78.000
TNO Bouwprognoses (lage variant) december 2008 80.000 70.000 62.000 67.000 75.000 77.000

Gereedgekomen woningen
2005 2006 2007 2008 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

t/m sept.
CBS realisatie 67.000 72.400 80.200 44.900
Bouwkennis november 2008 84.000 75.000 70.000
NVB november 2008 81.000 67.000 53.000 40.000
EIB raming november 2008 79.000 72.000 65.000 64.000
CPB raming december 2008 82.000 76.000 67.000
TNO Bouwprognoses (lage variant) december 2008 80.000 75.000 68.000 63.000 67.000 73.000
EIB raming januari 2009 79.000 72.000 64.000 64.000 74.000
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2009

� Het jaar van herwaarderingen/impairments

� Het geld blijft schaars

� Waarde-effect deleveraged economy

� Economische krimp; pas op de plaats qua 
investeringen                    

� Herontwikkeling dichtgerekende plannen

Commercieel vastgoed: 
turbulentie nog niet voorbij
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Productie in stand houden
1. Mezzanine fonds voor financiering mixed-use ontwikk elingen

2. Grotere rol BNG/Waterschapsbank mogelijk maken

3. Bij omzetting koop/huurvrijstelling overdrachtsbel asting verlengen

4. Vrijstelling voordruk BTW bij tijdelijke verhuur

5. Vrijstelling overdrachtsbelasting in stedelijke v ernieuwing tot 2012

6. Stedelijke woningfondsen voor PPS-beleggingshuurp rodukt

7. Lager BTW-tarief voor energie-arme woningen

8. Verruiming groenfondsen voor duurzame ontwikkeling en

9. Afschaffen strafheffing bij (partiële) verkoop wo ning onder 

economische waarde

10. Fiscale nadelen (partiële) verkoop onder economi sche waarde met 

erfpacht teniet doen

De crisis te lijf: 15 maatregelen
NEPROM and friends
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De crisis te lijf: 15 maatregelen
NEPROM and friends

Versterken consumentenvertrouwen
11. NHG-garantie naar € 350.000 

12. Tijdelijke verhuur onverkochte particuliere woni ngen makkelijker 

maken

13. Verruiming termijn dubbele hypotheekrente-aftrek  bij niet 

verkochten eigenwoning

14. Verkoopgarantie eigen woning geen OVB-plichtige economische 

eigendomsoverdracht 

15. Tijdelijk (2009) halveren overdrachtsbelasting
����������	�
��

De crisis voorbij: 
kansen voor morgen

� Oplopende inflatie morgen, maakt vandaag
investeren in vastgoed interessant

� Kredietcrisis dwingt tot sanering slecht renderend
vastgoed (herontwikkeling leegstaande kantoren)

� Kredietcrisis dwingt (publiek/privaat) tot focus:
kansen voor meer duurzame gebiedsontwikkeling

And-in-between: 
knokken om boven water te blijven.
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