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Voor u ligt het kwartaalbericht Sprekende Cijfers Woningmarkten van Boek & Offermans
Makelaars over de woningmarkt van de gemeente Maastricht in het vierde kwartaal van
2010. Zoals velen van u inmiddels weten een overzichtelijke rapportage van de bestaande
Maastrichtse woningmarkt gebaseerd op door de NVM aangereikte informatie. Hierbij moet
worden aangetekend dat het aandeel NVM makelaars in de regio Maastricht geringer is dan
in de rest van Nederland. Ons doel is om u een duidelijk beeld te geven van de lokale
woningmarkt.

De woningmarkt verkeert zoals uit voorafgaande rapportages al is gebleken nog steeds

in onstuimige en moeilijke tijden. Daarom is het van essentieel belang de ontwikkelingen op
de voet te volgen. Getracht is in deze rapportage ook de laatste ontwikkelingen in het vierde
kwartaal van 2010 op een heldere en duidelijke wijze in beeld te brengen.

Uiteraard zijn wij bereid onderstaande analyse, indien gewenst, aan te vullen met nadere
achtergrondinformatie. Als Boek & Offermans Makelaars zullen wij u blijven informeren over
trends en ontwikkelingen in de vastgoedbranche. Uiteraard staan wij open voor vragen en
suggesties.

Boek & Offermans Makelaars Maastricht
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Aanbod gemeente Maastricht

Het aanbodcijfer in de gemeente Maastricht kent sinds januari 2008 een stijgende trend voor
ieder woningtype. Op 1 januari 2011 werden in Maastricht in totaal 424 bestaande

woningen te koop aangeboden via NVM makelaars. Appartementen en rijwoningen bepalen
het grootste deel van het totale aanbod met respectievelijk 188 en 138 te koop staande
woningen op 1 januari 2011. Het totale aanbodcijfer is in het vierde kwartaal van 2010
gestabiliseerd ten opzichte van het aanbod in het derde kwartaal. Op 1 januari 2010 bedroeg
het totale aanbod 360 woningen. Ten opzichte van het totale aanbod van 424 woningen

op 1 januari 2011, betreft dit een stijging van 18%.

Trends . . twee-onder-één- | vrijstaande
appartementen rijwoningen ; ;
aanbod kap woningen woningen
Q4 2010
t.o.v.
Q3 2010 +2% -5% +12% -11% 0%
Q4 2010
t.o.v.
Q2 2010 0% -2% +19% -24% -1%
Q4 2010
t.o.v.
Q4 2009 +23% +20% +28% -19% +18%
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Appartementen ¢

Rijwoningen =

Transacties en looptijden gemeente Maastricht

Het totale aantal verkopen in het vierde kwartaal van 2010 ten opzichte van het derde

kwartaal van 2010 noteert een stijging van 14%. Wanneer het tweede kwartaal van
2010 wordt vergeleken met het vierde kwartaal van 2010 is er sprake van een stijging van
maar liefst 35%. Vergelijking van het vierde kwartaal van 2009 ten opzichte van het vierde
kwartaal van 2010 laat een stijging zien van 23%.

In het vierde kwartaal van 2010 zijn in de gemeente Maastricht 100 woningen verkocht door

NVM makelaars. Per woningcategorie is de verdeling als volgt: 36 appartementen, 41

rijwoningen, 14 twee-onder-één-kap woningen en 9 vrijstaande woningen. In het derde
kwartaal van 2010 zijn in de gemeente Maastricht 86 woningen verkocht bestaande uit 32
appartementen, 37 rijwoningen, 7 twee-onder-één-kap woningen en 10 vrijstaande

woningen.

Trends
transacties

Appartementen

Rijwoningen

Twee-onder-één-
kap woningen

Vrijstaande
woningen

Totaal

Q4 2010
t.o.v.
Q32010

6%

11%

100%
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14%

Q4 2010
t.o.v.
Q2 2010

44%

37%

-71%

125%

35%

Q4 2010
t.o.v.
Q4 2009

38%

21%

-22%

200%

23%
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Looptijden gemeente Maastricht

In het vierde kwartaal van 2010 stond een rijwoning in de gemeente Maastricht gemiddeld
149 dagen in de verkoop, een appartement gemiddeld 174 dagen, een twee-onder-één-kap
woning gemiddeld 117 dagen en een vrijstaande woning gemiddeld 190 dagen. Ten
opzichte van de gemiddelde looptijd in het derde kwartaal van 2010 is sprake van een
stijging van 37%. Ten opzichte van de gemiddelde looptijd in het vierde kwartaal in

2009 is er sprake van een stijging van 4 %.

Trends Twee-onder-één- | Vrijstaande
looptijden | Appartementen | Rijwoningen |kap woningen woningen | Totaal
Q4 2010

t.o.v.

Q32010 +39% +63% -28% +42% +37%
Q4 2010

t.o.v.

Q2 2010 +14% +29% +46% +658% +58%
Q4 2010

t.o.v.

Q4 2009 +17% -3% -15% -16% +4%

Looptijd (in dagen)
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Transactieprijzen gemeente Maastricht

De gemiddelde transactieprijs van een verkochte woning in het vierde kwartaal van 2010
bedraagt in de gemeente Maastricht € 284.255,-. In vergelijking met het voorgaande
kwartaal betekent dit een prijsstijging van 30%. In het derde kwartaal van 2010 werd
gemiddeld € 218.395,-. betaald voor een woning in de gemeente Maastricht.

De prijs van een appartement bedroeg in het vierde kwartaal gemiddeld € 238.403,-, een
stijging van 40% ten opzichte van het voorgaande kwartaal. De gemiddelde transactieprijs
voor een rijwoning bedraagt in het vierde kwartaal van 2010 € 273.134,-. Ook hier is sprake
van een forse stijging, van 32%, ten opzichte van het derde kwartaal van 2010.

Voor twee-onder-één-kapwoningen geldt dat de transactieprijs ten opzichte van het derde
kwartaal eveneens is gestegen: de gemiddelde transactiesom bedraagt € 314.071,- in het
vierde kwartaal, ten opzichte van een gemiddelde transactiesom van € 275.000,- in het
derde kwartaal (stijging van 14%). Ook de gemiddelde transactiesom van een vrijstaande
woning is in het vierde kwartaal gestegen. De gemiddelde transactieprijs in het vierde
kwartaal van 2010 bedroeg € 471.944-, een stijging van 22% ten opzichte van het derde
kwartaal. Deze stijging dient echter in perspectief bekeken te worden. In het vierde kwartaal
van 2009 werd er voor een vrijstaande woning nog gemiddeld € 490.000,- betaald. Dit
betekent dus een daling van 4%.

Trends Twee-onder-één- | Vrijstaande

prijzen Appartementen | Rijwoningen kap woningen woningen Totaal
Q4 2010

t.o.v.

Q3 2010 +40% +32% +14% +22% +30%
Q4 2010

t.o.v.

Q2 2010 +31% +11% +14% +46% +21%
Q4 2010

t.o.v.

Q4 2009 +25% -3% +18% -4% +11%

Transactieprijzen
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Transactieprijzen per vierkante meter gemeente Maas  tricht

De gemiddel
kwartaal van

de transactieprijs per vierkante meter van een verkochte woning in het vierde
2010 bedraagt in de gemeente Maastricht € 2.027,- per vierkante meter. Dit

betekent een lichte stijging van 5% ten opzicht van het voorgaande kwartaal.

De gemiddel

de prijs per vierkante meter van appartementen bedraagt in het vierde kwartaal

€ 2.245,-, is een een stijging van 14% ten opzichte van het voorgaande kwartaal. De
gemiddelde prijs per vierkante meter van rijwoningen laat een lichte daling van 1% zien ten

opzichte van

het derde kwartaal, tot € 1.774,-. De gemiddelde prijs per vierkante meter van

twee-onder-één-kap woningen noteert een daling van 6%, van € 2.156,- in het
derdekwartaal tot € 2.027,- in het vierde kwartaal. Bij vrijstaande woningen is er in het vierde
kwartaal in 2010 ten opzichte van het derde kwartaal van 2010 een lichte stijging van 2%
waarneembaar, tot € 2.309,- per vierkante meter.

Trends prijzen
per vierkante Twee-onder-één- | Vrijstaande
meter Appartementen | Rijwoningen kap woningen woningen | Totaal

Q4 2010
t.o.v.
Q32010 +14% -1% -6% +2% +5%
Q4 2010
t.o.v.
Q2 2010 +10% -7% +6% +32% +4%
Q4 2010
t.o.v.
Q4 2009 +8% -2% +12% -13% +5%

Transactieprijzen per m2 (in €)
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