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Inleiding 
 
 Geachte lezer, 
 

Voor u ligt de eerste editie van de rapportage Sprekende Cijfers Woningmarkten van Bramer 
Makelaars van dit jaar. In dit rapport wordt voor de bestaande woningmarkt inzicht gegeven in 
de lokale aanbod- en opnameontwikkelingen in het eerste kwartaal van 2011. Hierbij wordt 
een vergelijking gemaakt met de voorgaande kwartalen. Op deze wijze wordt de woningmarkt 
van de gemeente Zwolle op een heldere wijze in kaart gebracht. De data die worden gebruikt 
voor het schrijven van deze rapportage zijn afkomstig van de NVM en vervolgens bewerkt 
volgens een standaardmethode. Juist in deze tijd, waarin de woningmarkt de nodige averij 
heeft opgelopen komt een dergelijke wijze van rapportering  goed van pas. 
 
De gemeente Zwolle heeft ook in het eerste kwartaal van 2011 wederom fors te leiden onder 
de moeilijke omstandigheden op de woningmarkt. In dit kwartaal zijn er  in de gehele 
gemeente Zwolle 159 wooneenheden verkocht. In hetzelfde kwartaal van vorig jaar was het 
aantal beduidend hoger, namelijk 213 verkochte wooneenheden. In het vervolg van deze 
rapportage wordt nader inzicht gegeven in de verkoopaantallen, almede de bijbehorende 
prijzen en looptijden. 

 
 Wij hopen dat deze eerste uigave van 2011 u een duidelijk beeld geeft van de actuele situatie 

op de woningmarkt in de gemeente Zwolle. Uiteraard zijn wij bereid onderstaande analyse, 
indien gewenst, nader aan te vullen met relevante achtergrondinformatie. Bramer Makelaars 
wil u de komende tijd blijven informeren over trends en ontwikkelingen in de vastgoedbranche 
van de gemeente Zwolle. 
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Bestaande bouw gemeente Zwolle 

Aanbod gemeente Zwolle 
 
  Op 1 april 2011 werden in totaal 1.121 woningen aangeboden, 117 wooneenheden meer 

 dan op 1 januari van dit jaar. Daarmee is sprake van een totale aanbodtoename van 12%. 
 Appartementen noteren in het eerste kwartaal van 2011 een stijgingspercentage van 7%, ten 
 opzichte van het laatste kwartaal van 2010, rijwoningen 13%, vrijstaande woningen 20% en 
 twee-onder-één-kap woningen 9%. Ten opzichte van het eerste kwartaal van 2010 is er 
 sprake van een toename van 173 wooneenheden in het totale aanbodcijfer. 

 
 
Aanbod (in aantallen woningen) 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Transacties gemeente Zwolle 
 
Het totale aantal transacties in het eerste kwartaal van 2011 is wederom gedaald ten 
opzichte van het laatste kwartaal in 2010, te weten met 15%. Werden er in het vierde 
kwartaal van 2010 nog  187 wooneenheden verkocht, in het eerste kwartaal van dit jaar 
is dit aantal met 28 objecten afgenomen, tot 159. De meeste transacties in het eerste 
kwartaal zijn gerealiseerd door het woningtype rijwoningen, met een totaal aantal van 
108 verkochte woningen. In het eerste kwartaal van 2011 werden daarnaast 32 
appartementen, 10 twee-onder-één-kap woningen en 9 vrijstaande woningen verkocht. 
Ten opzichte van het eerste kwartaal van 2010 is er sprake van een transactiedaling 
van 25%. Destijds werden in totaal 213 woningen verkocht. 
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Transacties (in aantallen woningen) 

 
 
Looptijden gemeente Zwolle 
 
In het vierde kwartaal van 2010 stond een woning in de gemeente Zwolle gemiddeld 
108 dagen te koop alvorens deze werd verkocht. In het eerste kwartaal van 2011 is de 
looptijd  fors gestegen, tot 145 dagen. Appartementen, twee-onder-één-kap- en 
vrijstaande woningen noteren de langste looptijden met respectievelijk 207, 225 en 218 
dagen. Rijwoningen stonden gemiddeld 113 dagen te koop. 
 

   Looptijd (in dagen) 
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Transactieprijzen gemeente Zwolle 
 
De gemiddelde transactieprijs van een woning bedraagt in het eerste kwartaal van dit 
jaar € 227.741,-. Het goedkoopste woningtype in de gemeente Zwolle is  wederom een 
appartement, met een gemiddelde transactieprijs van € 168.688,-. Voor een rijwoning 
werd het afgelopen kwartaal gemiddeld € 210.389,- betaald, voor een twee-onder-één-
kap woning € 335.033,- en voor een vrijstaande woning € 526.722,-. Ten opzichte van 
het voorgaande kwartaal is daarmee sprake van een prijsstijging van 2%. In het 
volgende deel wordt duidelijk dat de prijzen per vierkante meter wel aan een daling 
onderhevig zijn. 
 

  
Transactieprijzen  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
De gemiddelde prijs per vierkante meter bedraagt in het eerste kwartaal van 2011  
€ 1.967,-, een daling van 3% ten opzichte van het vierde kwartaal van 2010. In het 
eerste kwartaal werd voor een appartement gemiddeld €  2.063,- per vierkante meter 
betaald tegenover € 2.024,- per vierkante meter in het vierde kwartaal van 2010. De 
gemiddelde vierkante meterprijs van een rijwoning bedroeg in het eerste kwartaal van 
2011 € 1.849,-, die van een twee-onder-één-kap woning € 2.124,- en voor een 
vrijstaande woning werd wederom het meest per vierkante meter betaald, te weten  
€ 2.864,-.  
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Transactieprijzen per m² (in €) 
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Nieuwbouw gemeente Zwolle 

 
 
Hierboven wordt een overzicht gegeven van de ontwikkelingen in de gehele markt, 
waarbij wordt aangegeven met hoeveel projecten en hoeveel woningen er in een 
bepaald jaar is gestart met de verkoop. Momenteel zijn er in Zwolle 12 projecten aan te 
merken als zijnde actueel, waarbij de opmerking moet worden gemaakt dat 3 projecten 
niet binnen de gemeente liggen maar daar net buiten. Het gaat om de projecten 
‘Assenrade’ en ‘Bernhardstate’ te Hattem en het project ‘De Sethe’ in Zwartsluis. Het 
betreft hier 15 luxueuze appartementen in het hogere prijssegment. Het grootste 
ontwikkelgebied bevindt zich in de Vinexwijk ‘Stadshagen’.  
 
Hieronder worden de projecten weergegeven in een kaart, waarna per project wordt 
aangegeven wanneer gestart is met de verkoop, hoeveel woningen van een bepaald 
woningtype in het project voorkomen en hoeveel woningen er op 1 april 2011 zijn 
verkocht. 
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Project Project 
1.  Bellevue deux 7. Bernhardstate 

2.  Wipstrikpark 8. Stradivarius 
3.  De nieuwe Fenix 9. Opaal 
4.  De 12 apostelen 10. Taarlo 
5.  Brinkpark 11. Campherbeek 
6.  Assenrade  
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