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Voor u ligt de lokale rapportage Sprekende Cijfers Woningmarkten van Van der Sande
Makelaars Research. Voor het eerst is deze rapportage uitgebreid met een
nieuwbouwonderdeel, waarin alle nieuwbouwprojecten binnen de plaats Breda worden
belicht. In een kaart wordt allereerst aangegeven waar de verschillende projecten zijn
gesitueerd, om vervolgens per project aan te geven welke woningtypen worden
aangeboden en hoeveel woningen er reeds zijn verkocht. Ook wordt ingegaan op het
prijspeil van de woningen en wordt een beeld gegeven van de gehele nieuwbouw-
markt in de plaats Breda.

Allereerst wordt voor de bestaande woningmarkt, zoals u van ons gewend bent, inzicht
gegeven in de lokale aanbod- en de opname ontwikkelingen in de plaats Breda in het
eerste kwartaal van 2011. Hierbij is een splitsing gemaakt naar de volgende
woningtypen: appartementen, rijwoningen, twee-onder-één kapwoningen en vrijstaande
woningen. Aansluitend wordt de hele Nederlandse woningmarkt beschouwd.

De gebruikte data in deze rapportage betreft een combinatie van eigen data van Van
der Sande Makelaars Research en data van de Nederlandse Vereniging van Makelaars
(NVM), bewerkt volgens een statistische standaard methode.

Wij verwachten dat deze uitgave een duidelijk beeld geeft van de woningmarkt in de
plaats Breda. Als Van der Sande makelaars willen wij u de komende tijd blijven
informeren over de woningmarkt in de regio om op die manier in te haken op de
actualiteit en u te kunnen helpen bij het nemen uw toekomstige vastgoedbeslissingen.

Met vriendelijke groet,

Van der Sande Makelaars
Pieter Ahsman (bestaande bouw) en Edmond van der Sande (hieuwbouw)
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2.1 Aanbod plaats Breda

Op 1 januari 2011 stonden in totaal 1.378 woningen te koop. Op 1 april van dit jaar
stonden er 1.532 woningen te koop in Breda. Een stijging van 11%. Deze stijging wordt
veroorzaakt door een toegenomen aanbod van alle woningtypen. Zowel apparte-
menten, rijwoningen , twee-onder-één-kapwoningen als vrijstaande woningen nemen in
aantallen toe. Ten opzichte van een jaar eerder bedraagt de stijging van het aanbod in
het eerste kwartaal van 2011 ten opzichte van hetzelfde kwartaal in 2010 24%. Kijkend
naar de situatie van net voor de crisis, augustus 2008, toen stonden er in Breda 885
woningen te koop. Het aanbod is sinds die periode dus bijna verdubbeld.

Het totale aanbod in Breda is als volgt opgemaakt. Appartementen bepalen het grootste
gedeelte van het aanbod, met respectievelijk 659 objecten, gevolgd door rijwoningen
met 598 objecten. Twee-onder-één-kap- en vrijstaande woningen, met respectievelijk
134 en 141 objecten, maken dat het totale aanbod op 1 april 2011 uitkomt op 1.532
woningen. Voor rijwoningen, appartementen en twee-onder-één-kapwoningen is er ten
opzichte van het voorgaande kwartaal sprake van een stijgingspercentage van

respectievelijk 10% ,14% en 6%. Voor vrijstaande woningen bedraagt dat percentage
11%.

Aanbod (in aantallen woningen)
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2.2 Transacties plaats Breda

In het eerste kwartaal van 2011 zijn er in Breda 232 woningen verkocht. Dit zijn er 23%

minder dan in het voorgaande vierde kwartaal van 2010. Het gaat hierbij om 70
appartementen, 124 rijwoningen 30 twee-onder-één-kap woningen en 8 vrijstaande
woningen. Het eerste kwartaal van 2011 is hiermee één van de meest tegenvallende
kwartalen sinds het begin van de crisis. In de grafiek is het aantal verkopen per
woningtype sinds begin 2009 weergegeven.

Transacties (in aantallen woningen)
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2.3 Looptijd plaats Breda

De gemiddelde looptijd van appartementen, rijwoningen, twee-onder-één-kap woningen
en de vrijstaande woningen tezamen bedroeg in het eerste kwartaal van 2011 120
dagen. Daarmee is de gemiddelde looptijd nagenoeg gelijk gebleven in vergelijking met
het vierde kwartaal van 2010, toen de gemiddelde looptijd 121 dagen bedroeg.
Vergeleken met het vierde kwartaal van 2010 noteren appartementen afname van de
looptijd met 18% en geldt voor rijwoningen dat de looptijd ten opzichte van het vierde
kwartaal van 2010 is gedaald met 12%. De grote schommelingen voor twee-onder-één-
kap- en vrijstaande woningen zijn te verklaren uit het geringe aantal transacties. In de
grafiek worden de looptijden sinds begin 2009 weergegeven.

Ervaring en de cijfers van de NVM laten zien dat woningen die nieuw op de markt
worden gebracht sneller verkocht worden dan woningen die al geruime tijd op de
markt worden aangeboden. In veel gevallen heeft dit te maken met een te hoge
vraagprijs van het oude aanbod. De vraagprijs van het oude aanbod is vaak nog
gebaseerd op transacties van voor de crisis, terwijl de vraagprijzen van het nieuwe
aanbod steeds beter zijn afgestemd op de realiteit.
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Looptijd (in dagen)
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2.4 Transactieprijzen plaats Breda

De gemiddelde transactieprijs van een bestaande woning in de plaats Breda bedroeg in
het eerste kwartaal van 2011 € 246.358,-. Daarmee is sprake van een prijsstijging van
1% ten opzichte van de transactieprijs in het vierde kwartaal van 2010 (€ 244.857,-).
Ten opzichte van het eerste kwartaal van 2010 is sprake van een prijsstijging van 7%.
Appartementen noteren in vergelijking met het derde en vierde kwartaal van 2010 een
prijsstijging van respectievelijk 4% en 2%. Voor rijwoningen geldt ten opzichte van het
derde en vierde kwartaal van 2010 een prijsdaling van respectievelijk 7% en 5%. In de
onderstaande grafiek is de prijsontwikkeling sinds begin 2009 weergegeven. De grote

schommelingen voor twee-onder-één-kap- en vrijstaande woningen zijn te verklaren uit
het geringe aantal transacties.

Transactieprijzen
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De gemiddelde prijs per vierkante meter is in het eerste kwartaal van 2011 met 1%
gestegen ten opzichte van het vierde kwartaal van 2010 en bedraagt € 2.122,-.
Appartementen (€ 2254,-) en vrijstaande woningen (€ 3.331,-) noteren een prijsstijging
van respectievelijk 3% en 15%. Rijwoningen (€ 1.874,-) en twee-onder-één-kap
woningen (€ 2.515,-) laten een prijsdaling zien van 1% en 5%.In de onderstaande
grafiek is de prijsontwikkeling sinds begin 2009 weergegeven.

Transactieprijzen per m2 (in €)
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3. Nieuwbouw plaats Breda
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1. Het Koetshuys 16. Dijk 7 31. Water3blad 46. Residentie Juliana

2. Hagendael 17. Nieuwe Buren 32. De Buitenplaats 47. Bonaparte

3. Easystreet 18. De Kruif 33. Meulenspie 48. In 't Park

4. Heuvelsprong 19. Haagplein 34. Om de Haenen Ndo | 49. Schoenmakershoek

Cluster 19

5. Kronenburgwerf 20. Drie Hoefijzers Stadswoningen = 35. Om de Haenen villa's | 50. Schoonendreef

6. Bernini 21. Drie Hoefijzers Appartementen 36. B Poortershof 51. De Hoven

7. Appel 22. Via Belcrum 37. Karakter 52. Leurse Dijk Cluster 12

8. Corneille 23. Binnenbuiten 38. Schoolpad 53. bese Haven

9. Beukenhof 24. Tussen de Meesters 39. Kloosterhof 54. Prinsenstaete

10. Valkenierslaan 25. De Vrijheid 40. Bladerpoort 55. Slagveld 31

11. Stack 26. Achter de Dijk 41. Prinsheerlijk 56. Kloosterstraat

12. Molenstaete 27. Watervilla’'s 42. Beeksestraat 75Prinsenpolder

13. Leijzicht 28. Waterdonken West 43. 't Veersehof 58. Westhof

14. Parkstaete 29. Buitenplaats Marckhoek 44. Tradeark 59. Corona Serena

15. St. Ignatiusstraat- 30. Rondom 45.Thornzicht 60. Villa Serena

Beverweg
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